Vastgoed heeft 'de sleutel' in handen naar een

toekomstbestendige binnenstad!
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Actuele thema’s binnensteden?

= Ontwikkeling Leegstand?

=  Afname "waarde" huurcontract, in looptijd, €€€ en kwaliteit huurder
= Transformatie, compacte binnenstad
= Leefbare binnenstad, verblijfskwaliteit

= Verduurzaming

= Wonen en werken in de binnenstad
= Mobiliteit

= Ondermijning
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Gemeente Amsterdam pompt
miljoenen in binnenstad: 'Moet

leefbaarder worden voor bewoners'

Te veel bedrijven willen kantoor in
binnenstad: ‘Situatie is nijpend’

Bedrijven in Oost-Nederland staan in de rij voor een kantoor in de
binnenstad. Liefst hip, dicht bij station en horeca, hoogwaardig,
duurzaam, lage energiekosten en een mooie werkplek, waar
collega’s elkaar kunnen ontmoeten en inspireren. Maar die plek is
er nu vaak niet. De kantorenmarkt piept en kraakt aan alle kanten.

Bouwinvest wil gas intrappen bij verduurzaming
winkelvastgoed

Utrecht wil meer woningen
boven winkels en tekent over-
eenkomst met
vastgoedeigenaren

= ! H I.I k _~ De nieuwe binnenstad: “Niet alleen

| kijken naar economische waarde, maar
publlekswaarde”

|tim 8 J

‘ussije
<elbedrijf

inaf 2025 alleen nog vracht- en
stelverkeer zonder uitstoot in binnensteden

Winkeliers vrezen forse huurverhogingen door
torenhoge inflatie en hopen op coulance van
verhuurders: liever 3,5% meer huur dan 10%

Binnenstad van Den Haag wordt
groene en verbonden
ontmoetingsplek

7 September 2023, 10:15 uur

Den Haag & Regio
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I Actuele thema’s binnensteden?

= Energie

= Verduurzaming
= Arbeidsmarkt
= Inflatie+

= Rente+

= Huurindexatie
=  Stikstof

= Regelgeving

= Netgongestie

....... geVO|g Wel‘k adan de Winke“ Retall raad en daad
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Stadsstrand Veenendaal: van Samenwerken aan levendige en

braakliggend terrein naar aangename

el toekomstbestendige binnenstad

‘Limburgs oliemannetje’ Streetwise brengt
succesvolle methode om binnensteden
toekomstbestendig te maken naar Den Haag

'Binnenstad moet zichzelf

"Het succes van o '
de modewinkel?  heruitvinden
Klanten in de Deventer maakt sprongetje op lijst
watten leggen’ van fijne binnensteden, maar moet

meer jongeren trekken
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Om groeiende leegstand te bestrijden moeten middelgrote

Winkelstraat Z§#

wordt een
bonte mix

Het is kommer en kwelin de Nederlandse winkelstraat,
met de ene na de andere winkelketen die omvalt. In
Roosendaal doen ze een poging om het tij te keren,
maar verandering van de binnenstad is een taai proces.

JURRIAAN NOLLES

€ weet zelf ook
wd dae hee mog
beter kan, ver-
teit wethouder
Sanneke Ver-
meuben vamach-
ter har buresn
Maar abs “‘cchite Roosemdaalee”
weert re negacied ve cordelen
ower de bimnensead
Waaromn 2ou ze ook? In de mid-
delgrote stad in Wess-Beabant
hebben re een moos recoed in
handen: geen enkele Nederlandse
groneente wist poveel vierkante
0, 4

exemplarisch voor de rest van
Nederland. S<otch & Soda, Score,
Chasin on Big Bazar hebben bet
moeilijk. Vorige week bleek nog
dat Shoelyy, con Rledingketen nset
140 winkels en 1500 werknemers,
cen (lllssement peobeert af te
wenden door orn akkoond te shai-
ten et zijn schuldetsers

D lipst met winkeikesens dae
in de problemen rijm gekomen, (s
Ling, Een opeenstapelssg van in-
flatie, hoge persooeels- en ener-
prekosten, is de boosdoener. Ted
daebij op de leegutand wasrmee

meters 2an winkelloeg: weg
te werken, JFen kwestie van
harde keures durven maken”,
regt de wethouder.

Inwoonster Petrs Oetlensans
schampert als 2¢ et hoort. Ze zit
op een bankje van de Nieuwe
Markt en wijst op bet uitge-
woonde voorrailige VD com
PlOX, WAar 00it Jpgartementen in
moeten verngaen, maar da nu
voorsl een grijs blok s Of wat ee
denken van de Dokner Brabers-
straat, eon verlisen winkelstram
waat geen enkel pand is geveld
En dan is de groce Albert Melin in
het centrum onlangs ook nog
verdwenen. Het i hier lang-
222 2an het werpauperen.”

vooral midded steden al ja-
ren te maken hebben

Het roepe de viaag opr hoe
moet het dam wed? En hoe rhet de

winkel van de tock er-

we naar Roosendaal gelomen,
00N M2 Van ruim 70.000 inwo-
BOTS, WA 2e trots 2igh op de
Liga-kockjes em Rod Band-snoep-
jos, die hier Secensislang in (3
bricken werden gemaake, £n
waa stedenbouwhundige Rick
Bakker, bekerd vam onder meer
de Rotterdamse Kop van Zuid, de
transformatic kendde

In Roosendaal i volgens cijfers
van databuseau Locatss meet suc-
cos winkedleegatand bewreden
Sansen met Leeuwasden en Rajs-
wijk st Roosendaal in de top 3
van winkelcentra met de sterkst
pedaaide loegpvand.  We willen
wan cen place fo buy nair oen
place o be gaan”, regt wethouder

wit?
\Voor het antweooed dasrop xifn

‘We willen

van een ‘place
to buy' naar
”n .

to be' gaan'

lets, die wel huwt
dat de yiad nog nact hedemaal
Klaar is.
Concurrentie

Zo'm transformastic s oen ta3i
proces, vertelt Cees-lan Pen, lec-
tog 2an de Foatys Hogewchool, dic
ved onderzock doet naar Neder-
landse binnenseden.  Vaak
worde gevoepen dut de naaliive al-
lemasl dooe de concurrentie van
onlmewinkeds komt, mareris
veel maeer 2am de hand ™

Volgens Pen 7ijn in Neder+

»

prtouwd  Omdat Linge tijd te
oot wend gedache, 20 vas: men
sehs kosen toch wel Bair ot toe.
Maar veel steden on markpar-
tipen hebben 2ich rifk gerckend
en te veel gebouwd, reker na de
oploems van online. Om (2 het
woorheckd or blijven: mensen ko~
men eche ndes van heinde en
werre asar Roosendaal om e win-
keden, rekee niet als Breda om de
hock Bt En ¢ hebe ook nog out-
Set Rosada in de buurt. Roven-
dien dachten 2¢ in Bergen op
Zoom of Oosterhout hetrelfde als
n Roosendasl, wasedoor ook dasr
e veel is gebouwd. In heel Neder-

die coronajaren schubden op. die
B moeten woeden Mbetaxid
Mz juivt nu houden veel conse-
menten de hand op de knig, ter
wigh de kosten voor winkelsers al-
leen maar rijn wegenomen sinds
de oorlog in Ockrame. Viak
wordt ook geweren op de hoge
Prsren, waandooe ondernemens in
de peoblemen komen Sinds de
coronapandembe i et (o Ne-
deriand 10 procent muinder Kie
dimgwinkels, bleek v week
it onderroek van ABN Amro

JATERDAG W SEFTEVERER 2073

steden de inrichting van hun centrum veranderen

kooppenten van dimes- en kin-
derkleding hebben het moeilijh
Wit ook méet teewirks, is dat
voel groce namen stoppen. HiM
sloot &it jasr d¢ dewren in ooder
meer Almelo, Hengelo, Geleen en
Spijkeniuse. Ook Zars en Bershia
sloten vnn;im_vn oo JLen
Shoeby, Zara of HEM s voor veed
middeigrooe stoden ocht belang-
k. Abs dat soort winkels weg-
valt, ontstan ef cen gat. Stoden os
Utsech of Dn Bosch kumnen dat
nog wel opvangen, mast voor een
middeigroee stad is het veel er-

o
Volgens Pem is wat nu gebeurt,

water in plaats van stenen. De tra-
ditionele winkelstraa, waar nas
elke Liedingwinkel cen andete
Kledingwinkel zat, vind pe dan aj
Joen nog im een reet coenpacy
hermwinkelgebied, maar overige
steaen en gebieden zijn geen
winkelsiras meer.

Levendig

Daur kot een gemengde, Jeven-
dige strass woor terug: met horeca,
veel meer woningen, werkfunc:
ties, kieine Kantoorunity, een bi-
blsocheek, sportschool. bijvoor:
beeld een tatoetender en cen na-
grhrudio, on dsemigverieners po-

whoenwinkel was, is hu een dour
appariement gewosden. Jk had of
lbewet cen mooke winkel vooe te-
rugperien”, 2egt Ronald Mulier,
eagenaar van herenmodeziak
Roons. En dam hebben we het nog
et eens gediad over winkelcen-
tram De Bigpelasn, dat al jaren
leegsias, het meest heikele punt
voor veel leweners. De samenvas-
ting van Mudler: Ik kijk tegen
twee donkere om bege wimbelrui-
tenxan”

Toch booet het aliernaal bij het
plan van oosendaal, want op den
duur moet de gemeense echit gaan
profireren van alle ingrepen, De

trum dat cigenligh veel 1o grooe
wit Overal zaten winkels, maar
pe waren nuuwelijks geclustend
Dus wend de stad letserbigk Klesner
prmaaks, Ondermemers wenden
verleid om ausae de binnenste ring
e keenen. En we hebben dat
enakkeligh pemukt door 1e een
woudig eon vergunaing te verhe-
oen. Er meest ook woeden amen-
prwerks met de vastgoedogena-
ren Ulteindelgh wil sedereen een
oo centrumm

In toaal sloten 5§ winkeds,
wasronder dus ook volledige stra-
tem. Vieel winkeds verhuisden naar
Bet nietwe centrem, tussen de
twre markten in. Op sommige
plekken kwamen woningen in
plases van winkels

Maar Bet peoces verloope trasg
Sormes s €1 0ok werzet van de be-
wolking, dse rich afvraagt of de
stad er wed zoveed beser van wondt

Dee situsthe waarkn Roosendas!
o zit, i herkenbaar voor veel an-
dere meden, regt Marce] Evers van
winkelbranhevereniging INve-
il _In een stad als Roosendaal
hin 3l 55 winkeds vertrokken,
A nog steeds moet er heel veed
pebeuren. Kan je nagaze hoe erg
et war”

Evers zlet ook positieve ontwik-
kefingen in de Nederlandse win
Rebrraae. Met als groot pluspust
dan soden na vaker woningen in
winkelraten toestaan, wat veel
beegstand tegengais.  Het zorgt
ook ditect voor meet levendig-
beid, wooral ‘s svonds, wanneer
Bennensteden helemaal witgestor
wen Kuonen ziin, Dat heeft bowen:
dien con positiel eflect op de
Buurpeige a3 cen bovenvendie-
ping is verhuurd, kan de huurpris
woor de ondernemer nas bene-
den”

Maar alleen wat extra woningen
soevoeRen (s niet voldornde om
i de sockomst maddelgrose ste-
den als Roosendaal prestige win
kelgebioden te geven, negt Ivers.
Je tult er moeten gaan wonen,
wethen, viije 194 bevteden met
horeda en cultwar, maar ook de
Busisares bezocken of naas een ad-
wocast gaan, Er mocten heel voel
verschillende redenen zijn om
maar de wad oo komen, Expentipk
roals de wad vioeger was”

Op veed plekhen gaat dat al best
poed, ziet hij. Als voorbeeld
moemt hij Heerlen. D hoge-
school xat dat daar ver buiten bet
CenErum, maar komt nu Jusst weer
serug 7o willen de studenten
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Wanneer samenwerken?

De onderlinge afthankelijkheid tussen centrumpartijen is groot;

Er niet één partij is die alles kan bepalen in het centrum;

Partijen gezamenlijk iets nieuws kunnen maken in het centrum;

De verschillen de partijen aantrekkelijk maakt;

De omgeving de samenwerking voortdurend beinvioed.
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Voorwaarden lokaal samenwerken?

= Duurzame samenwerking is essentieel voor het succes;

= Run het centrum als een bedrijf;

= Alle stakeholders moeten, direct of indirect betrokken zijn:

ondernemers, vastgoed, overheid, direct. Indirect: kunst & cultuur,

onderwijs, creatieve sector (architectuur, stedenbouw), bewoners;

= De financién moeten goed zijn geregeld (BIZ-fondsen);

= Op lokaal gemeentelijk niveau moet men goed georganiseerd zijn,

alle partijen moeten in de organisatie zitten. ;ﬁwfww
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2010

2011
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2012

120

2013

305

244

207

171

121

2014
2015
2016
2017
2018

2019

2020

2021

393

2022

388

2023 *

- Eigenaren
. Eigenaren en gebruikers
- Gebruikers
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Waarom is samenwerking voor vastgoedeigenaren
noodzakelijk?

= Vastgoed is een investering voor de lange termijn.

= Vastgoed is in binnensteden voor 36% familie bezit;

= Vastgoed is veel ondernemers hun pensioen;

= Vastgoedrendement en waarde staat sterk onderdruk;

= Vastgoed heeft kansen en bedreigingen bij herontwikkeling;

= Vastgoed heeft kansen en bedreigingen bij implementatie omgevingsvisie;

= |nstitutionele beleggers concentreren zich op de top 10 grote steden.
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Waarom is samenwerking met vastgoedeigenaren
noodzakelijk?

= Vastgoedeigenaren kunnen sterk bijdrage aan het verhogen van de
leefbaarheid in het centrumgebied

= Structurele aanpak leegstand kan alleen in samenwerking met
vastgoedeigenaren

= Vastgoedeigenaren bepalen wie de huurder is van een pand!

= Transformatie c.q. functieverbreding is alleen kansrijk als vastgoedeigenaren
vanaf aanvang betrokken zijn

= Vastgoedeigenaren kunnen sterk bijdrage aan het verduurzamen van panden
en de omgeving

= Vastgoedeigenaren spelen een cruciaal in het realiseren van de woonopgaven
in centrumgebieden

= Vastgoedeigenaren en gemeenten komen soms lastig in gesprek en tot
samenwerking vanwege tegengestelde belangen. Z%waw

......................... Retall raad en daad
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